hal
<
[~
(=3
o0
o0
QG
<
s
]
®)
1
5
=
2
Q
K=
=]
Q
2
=)
|
=~
(=
)
O
el
=
s
5}
=
o
oo
=
2
|53
Q
L
2
ﬁ,“
<
2
=t
5
P
[}
=
<
=l
.2
Q
(=3
2]
Q
o
o
2
=]
o
=l
o0
el
“«Q
(a2}
=}
g
o
8
k=l
=)
o
>
Q
o
.E
1=
<
o
2
s
o
=
Bz}
on
2}
~

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

L1
Sociedad de Tasacion

INFORME DE TASACION Referencia:

Cliente

Entidad

Referencia de la entidad

Inmueble VIVIENDA AISLADA
Ubicacién CALLE HURACAN N°2, PUERTA A
Localidad ROZAS DE MADRID (LAS) (28231-MADRID)
Barrio / Distrito -
Fecha de visita al inmueble 15.06.2021
Valor de tasacion-hipotecario 797.904,36 €

Sociedad de Tasacion S.A. y el técnico que realiza la presente valoracion, mantienen una posicion de independencia y
cumplen el régimen de obligaciones e incompatibilidades previsto en el RD 775/1997 para las sociedades de tasacion y
los profesionales que ejercen actividades de valoracion para las mismas.

Fecha de visita Arquitecto/a técnico/a que realiza el informe  Sociedad de Tasacion S.A. , p.p: Firma manuscrita del:
15 de junio de 2021 PIERINA GABRIELA GERMANETTO BARBER  MARIA JESUS IZQUIERDO MERINO [ [Profesional [ |Represcntante ST

Fecha de emision

29 de junio de 2021 P L
Fecha limite de validez \
29 dediciembre de2021 =

SOCIEDAD DE TASACION, S.A. INSCRITA CON EL N° 1 (CODIGO 4301) DEL REGISTRO DE ENTIDADES DE TASACION DEL 'BANCO DE ESPANA' A 17 DE DICIEMBRE DE 1982.

(C.v.f.: 2075447337)

Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
T.914 360 200 - info@st-tasacion.es - Www.st-tasacion.es




ST N° Informe ST
Refer. Entidad

Sociedad de Tasacion Entidad

1SOLICITANTE Y FINALIDAD
Entidad. Cliente.......

Finalidad.. GARANTIA HIPOTECARIA de crédito o préstamos que formen o vayan a formar parte de la cartera de
cobertura de titulos hipotecarios emitidos por entidades, promotores y constructores a que se refiere el articulo
segundo del ~ B © 7 "»abril, por el que se desarrollan determinados aspectos de la Ley
2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado Hipotecario

Criterio.....VALOR DE TASACION-HIPOTECARIO
Metodologia:

la finalidad de la presente tasacion esta incluida en el ambito de aplicacion de la Orden ECO 805/2003.

esta valoracion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden Ministerial
ECO 805/2003, de 27 de marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracion de bienes inmuebles
y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de 2003.

El uso del presente informe queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no siendo posible su utilizaciéon para ningin
otro proposito distinto al expresado.
En los anexos adjuntos al informe de Tasacion, se detallan las definiciones y alcance de nuestro trabajo.

2 IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
VIVIENDA AISLADA, DE PRIMERA RESIDENCIA, ESTADO CONSTRUCTIVO TERMINADO, INMUEBLE SIN

PROTECCION PUBLICA

Localizacion CALLE HURACAN N°2, PUERTA A
Provincia........ccoceeveeienieenenne MADRID

Localidad/Municipio............ ROZAS DE MADRID (LAS)

Distrito postal..........ccccceueee. 28231

Barrio / Distrito........cc.cc.eu..... --

Coordenadas GPS (x ; y)......(-3.8602564687; 40.4808303963)
Nombre del conjunto/finca... --

Registro de la propiedad........ LAS ROZAS 1

Correspondencia real-registral

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

% fin.

Identificacion ~ Bloq Esc N°Plta Nom.Plta Puerta Finca reg Inscr. Libro Tomo Folio CRU /IDUFIR val.  Sup. Reg. m2 Natza.
Vivienda - - - - A 100,00 402,13 Const.
Anexos: --
Titularidad Registral
Finca reg. / IDUFIR Titular NIF/CIF Participacion % partic.
26301 PLENO DOMINIO 100,00%
Correspondencia real-catastral
Identificacion Blog Esc  N°Plta Nom.Plta Puerta  Referencia Catastral Sup. Cat. m2 Natza. Valor catastral % participacion
Vivienda - - - - A 7216702VK2881NOOOIEF 445,00 Const. - -
Anexos: --

Pag. 1/29 Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
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ST N° Informe ST
Refer. Entidad

Sociedad de Tasacion Entidad

3 DOCUMENTACION NECESARIA

Viv
Doc. registral segiin normativa .......... (*) Si Presupuesto y contrato de obra ............. --
Proy. visado por colegio profesional ..... -- Seguro decenal .........ccccveeeevveieniennen. --
Licencia de obra .......cc.ccooeverencniennens -- Documentacién estado de ocupacion....  --
Ultima certificacion de obra .................. -- Documentacién Catastral....................... Si
Cédula de habitabilidad ......................... No Fecha de la cedula de habitabilidad....... --
Calificacién Proteccion Publica ............ -- Otra: --
(*) Ver condicionantes, advertencias y observaciones del capitulo 13 del informe
4.COMPROBACIONES MINIMAS
Viv Viv
2 Localizacion e Inspeccion interna.............. Si Estado de ocupacion...........c.ccueeeneeneen. Si
% Coinc. superf. y caract. con descrip. .....{ *) Si USO.ititiieieietestestessesr e eee e sseese s Si
E & Servidumbres visibles........cc.cocevcerenenennne Si Régimen de proteccion publica.............. -
5% Estado de conservacion / construccion...... Si Reg. Proteccion urbanistica histdrica..... Si
g—: f; OLra: o - Adecuacion planeamto. urbanco............. Si
% §i (*) Ver condicionantes, advertencias y observaciones del capitulo 13 del informe
3 g
éi—% 5.LOCALIDAD Y ENTORNO
% 3 5.1-LOCALIDAD
éf Tipo de nUCleO0.....o.cviiiiiiiis AUtONOMO  CAtEGOTIA. ........veoevereeveeeeeeeeeeseeeeeeee e Lugar.
ig Poblac. NUCIEO.....cooeeeeeeeeeeeee e, 27.959 hab  Ocupacion laboral nicleo..........ccoevvvvvveveiieirinnnes, Multiple
:g % Poblac. MUNicCipio........ccoeveeveiiveeeeieeeeeeee e 95.071 hab.  Evolucion poclac. Municipio.........cceeveeveeveveennnne. Creciente
2 % 5.2-ENTORNO
=3 Caracter......ooveveeeeeieeeeieenens Urbano/vivienda unifamiliar. Nivel de renta...........ccoevivieniieieniieceneeieeeeee e Medio
%33; UsO dOminante...........coeereeeereeerrecreeneneeneeeennenes Residencial  Calidad constructiva...........cceceeveuivueineeinieeneenicennnes Media,
gé_ Antigiied/Renovacion.............ccceeevveereeneene.. 30 aflos/<10%  OCUPACION......eeueeeeieeiieeiieeiee e esieeeeeereesieeebeeseeeeseenenans Alto.....
E g Grado de consolidacion.............cccceeeevieeeieiceiieeene. >75% Equipamiento comercial...........coccovvriienieieninnens, Suficiente
) INFrAESIIUCULAS. co..vovvoieeesiee i Realizadas  BQUip. ESCOIAr w...vooovii Suficiente
E E Conservac. InfraestraeStructuras. ........ooeeooeooeeoeeon, Normal. Equip. Deportivo.........ccooveeivienenieeceeeeeeeee Suficiente
a3 COMUNICACIONES.....c.veeerereeerereerenreereereeseereesens Suficientes Equip. Asistencial..........ccccceeveeviereeriinierieneeieenenn, Suficiente
é % Transporte pubLiCO.......c.ccoevererinieieiciciecccee Regular  Equip. LOdiCO....ccoiriiieiiieieieeeeeee e Suficiente
) E APArCAMICNLOS. ....veevvirieereereereereereeeesaeeeesreesneseeas Suficiente Equip. Administrativo..........c.cceevveeverreereenreeeennenne. Suficiente
=2 Calificacion ST:
Sé Ubicacién en el municipio (Calidad Zona) Nivel medio
% B Ubicacion en la zona (Calidad ubicacion) Nivel medio
£ 6. TERRENO
® 6.1-SUPERFICIE TERRENO
m?
Registral 1.053,00
Catastral 1.160,00
Comprobada -
Superficie adoptada 1.053,00
6.2-INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES - ESTADO ACTUAL DE INFRAESTRUCTURAS
Pavimentacion...........cccceeeveeene... Si Red de saneamiento............c..ccec...... Si Conservacion infraest.................. Normal
ACEIAS......eveeeeeeeeeeeeeeeen Si Electricidad..........coooviiniiiiiinnnns Si 9% obra infraest. pend.............ccccoec....... -
Red abastecimiento agua............... Si Alumbrado Pablico........ccccccveueennn... Si Inversion infraest. pend. (€).................: ~
Pag. 2/29 Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ST

N° Informe ST

\ ., Refer. Entidad
Sociedad de Tasacion Entidad
7.LA EDIFICACION
7.1-SUPERFICIE (m?)
1)Viv

Registral ( construida ) 402,13

Catastral 406,00

Construida (Comprobada) 402,13

Superficie Adoptada 402,13

Util comprobada (adoptada tasador) 343,00

Desglose sup. construida 1)Viv Constr.privad/plta 1)Viv

Superficie cerrada privada..........ccoceecevieiinienenne 391,33 PItas. SUPETIOTES.....ccueevveeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeaeeaees 133,67.

50% terrazas cubiertas privadas..............c.ccoceeunee 10,80 Plta. 8CCES0..vuvmririirrireireieeeeeseeeeneieeae e 131,10

Proporcidn zonas COMUNES............eceerveeverreenenns -- Pltas. inferiores..........ceeeveeveereenienieieeiene 137,36

Constr. Auxiliares (m2c): 39,00 (Piscina)

7.2-EDIFICIO DEL QUE FORMA PARTE EL INMUEBLE (*)
USO. ittt Residencial — Aparcamiento............cceeveeveeeerieeveenieeeesieeeeseeseseessesseesseens Si
Plantas SObre rasante...........cceeeveevieecieenieeiieeniee e 3 Sala COMUNItATIA.......cccveeerieiiieieeeie et No
Plantas bajo rasante.............cceevveveereevieseerieseesreeeesseeeens 1T PISCINA..cciiiiiiiieiccicciecteete ettt Si
N ASCEINSOTES......eenviueiieeiierieeienieeteeieeteerenteeerenieeeesaeeneed -~ Equipamiento deportivo........c..cccceeeeeiererereneneneneneneennen No
Calid.Zona COmMUN.......coecveveereririnenenenceeiene No tiene  Jardines privados.........cocceerererienienienienieeeeeineeeeeee e Si
Construcc. AuXiliares..........cocceeeerieeienieieneeereeee e Si Patio..ccccecceeriieieieeieeeeeeeee e Espacios libres de parcela
Porteria/Vigilancia............ccoevevvereerieneeiereeeee e No
[€57501 1T 3 o USSR NO  Baloncesto.......coevuereriiniinieieieieieeeiererc e No
GOl e NO  PaAdel .o No
TOINIS vt etieeieeiee ettt s te e s e et naeens NO  SQUAS...eiiiieiii e No
CIMentaciOn.......ccueeveveieieerineeeeeneseeeene Se desconoce  Alarma/ Puerta y circuito de Seguridad...........ccccceeveeeunnene --
Estructura........cocceveeveeieeeieeeee Hormigon armado  Inst.cOMUNICACIONES. .......ccuerueeruereieiieiieiieieeieeie e --
Forjados......cccccucu..... Unidireccional / Viguetas hormigon,  Inst. prevencion incendios............ceeverenrenienienieienneneenenences -
CUDIETEA. et Inclinada pizarra.  Tdentificabilidad.........ccooeeoeeeeeeee e --
Cerramientos..............co.eveeeen.. Fabric.ladrillo enfoscado  Accesibilidad............cccoveverviueeeiereieeeeee e -
Aislamiento tEIMICO .......ooveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenean. Sitiene  Circulacion INTEINA..........coeuevevevevrerrrreereeeeereeeeeeereseeseeeeeeeenenens --
Carpinteria eXterior.........ocerreevverreeruereerneennns Sencilla / Pve  Caract.Representativo...........cecevereeienerienenienienieieiececeene --

Pig. 3/29
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST
Sociedad de Tasacion

7.3-Inmueble (*)

N° Orden planta aCCeS0.......c.evvveruerierierireieeienieereserereeseea ==
Tipos de planta.........ceecveeriiiiieenieeiiereecie e sae e P
Fach.ppal.......ccoveiiiiiiiciceceeceeee a7
Orientacion.........cocceeeverennenne. Multiple/no influye el valor
TIUMINACION. .....veiviieiieiie e Normal
ASOLEO. ... Favorable
VISTAS. ..o Espacios neutros
VentilaCion..........ccveeeeeeueeceeecieeeeeeceeeeee e Suficiente
Niv.Ruidos fachada...
Funcionalidad...............cccooooiiiiiiiieee e,
DOTrMItOTIOS. . .ccuviiieeiiie ettt 4
Salon-comedOr.........ccueeieiiiieeiee e 3
Tipo de Uso Terraza..........ccevveeeneeeeenieeeeniennens Privativo
Tipo Fachada.......ccccoeevevieiinieieieceee, No protegida
Cocina EQUIpada.........cccocveiiiiiiniiniesieieieeeeeee e Si
Armarios Empotrados..........cceeveieieiniiineieeeeeene Si
Puerta Seguridad.........c..coevveiieiieiiniininiineeee Si
Sistema Alarma...........coeeveeviieiiieeieeieecre e Si
Potenciabilidad de Cambio de Uso.........cc.cceevvveenneennn... No
Contaminacion: Terreno........... No Construcc....... No

Generales del uso

N° Informe ST

Refer. Entidad

Entidad
DeSPACKOS....ceveiieiieiieieeeee et 1
COCINA-OFICIO c.eevveiiei ettt e e e 1
INO BaflOS-S€0S....eiceiieurrrieeeieirreeeeeeeitreeeeeeeireeeeeeenrereeeeeeaanens 5

Terrazas

N° habitaciones incl.salon

Fontaneria..........cccoeveeeeeriecienieieneeieseeeee e Red de p.v.c.
Electricidad..........ccoovveviiiieniinieieeeeccec e Si tiene
Gas ciudad.........ooererinieieieccc s No tiene
Calefaccion Individual
Aire acondicionado...........c.ecveeeeriieieniieiene e Individual
Carpinteria €Xterior........oovvevveeeerueieerreeeesreevennens Sencilla pve
Carpinteria interior.........c.coeevereeeereeceneennns Madera barnizada
N° Puertas por Planta.........c.ccoceviiviniininniincceee 1
Circuito Cerrado Seguridad..........ccccooerieniniininiininienee No
Tendedero i
Agua Caliente
Combustible Agua Caliente...........ccceceeeeuennee. Gas individual
EXterior/INterior. . ...c.ccveveereecieerieereeeeere e e Exterior
Acustica.......... No  Ambiental.....No Otra................ No

Zonas Humedas Zonas Comunes

Paredes.......ccoeeeeviieieiieieeeeen Pintura Ceramico / Marmol No aplicable
SUELOS....vieieeiieeeeee e Tarima Ceramico / Marmol No aplicable
TechOS.....ccvveieieeeeee e Pintura Pintura No aplicable
(*) Ver anexo "Limites y condicionantes de la tasacion"
Pag. 4/29 Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001
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ST
Sociedad de Tasacion

7.4-SITUACION ACTUAL DEL INMUEBLE

N° Informe ST
Refer. Entidad
Entidad

D Construccion no acabada..........cceeeeeeerienieiecececeenne, -- Inmueble construido... Acondicionado para la actividad
Fase construccion...........ccccceevveecicinvcccnicccecseeeeeeeo= - Antigiiedad aprox (afios) ......26 Vida atil (afios) .............. 80
Presupuesto estimado consumido de vivienda..................--  Depreciacion de la vivienda...........cc.cocovervrreeernnnnenn, 20 %
Presupuesto estimado consumido const. auxiliares........... -~ Depreciacion de las construcciones auxiliares............... 40 %
Presupuesto estimado consumido acab. recuperables.......-- Deprec. Acab. Recuperables...........coccevirrienieiininiieniein -~
Plazo para la terminacion de la construccion...................--  Estado conservacion......... Hechas mejoras adecuacion leves
Inversion total pendiente en edificacion (€)...................... - Deterioro aparente ...........cecceeeereeienieereee e P
Indicador obra parada............cccceeveeievreeieniieieeeeeeee e -- Afo construcc./rehabilit ...........cccoevevienieiiinieeenen, 1995/--
Obra recuperable/irrecuperable..........cccocevevcvcncncccccccr= - CAEZ.ACHVO...eviviiiicicicicceee e Buen estado

Tipo de Manto./TEPAIC.......c.ceceverereririinenenenete e -

Inversion min renovacion(€)..........cceveevvereveruerenenns, 0,00

(*) Nota: Los importes con decimales indicados corresponden al resultado de un proceso de calculo aritmético y en
ningun caso se pueden considerar como un nivel de precision de la estimacion de la evolucion de las obras realizadas. Ver
anexo "Desglose del coste de construccion".

Calificacion ST:

Calidad del @dIfICIO....eoveitiriirteiteeteete ettt ettt st s Por encima del nivel medio

Ubicacion en edificio (Calidad INMUEDLE) ...........oooevivieeiiiieiieeeie e Por encima del nivel medio

7.5-PROPIEDAD Y DISPONIBILIDAD PARA LA VENTA

<
2
g
2K
=
= £
5=
=
23
s
l(:l [Sa]
+
?; ;% Identificacion Disp. Vta. Actividad Econémica(cual)
23 Vivienda Si  No/--
573 Anexos:
g 8.SITUACION URBANISTICA
<t »
: § PIANEAIMIEIITO. ....c.c.veviieiiieiiicicet ettt sttt ettt ettt ettt st a et b et bt bbb P.G.O.U.
o O
Joy CLASTTICACION. ..o e e e s e e e s e s es e s es e s e s e s es e s es e s es et esseseseeseeeeseeseseeseseaseseesessesessesensasenseseneesensanan SUELO URBANO.
§ 3§ Adecuacion a la NOTrmativa UIDANTISTICA. .....c..ecuieiieeieectieeieeeee ettt e ste et e e teesteesbeesaeessbeessseesbeessseessaeseeesseessesassaesssensseensns Si
§ g US0 aCtUAl QULOTIZAAO. ......vviiiiiiic s Si
% £ (08211 Tz 1o 14 3 USSR ZONA 3-2° VIVIENDA UNIFAMILIAR
<5 . . . e s
® 2 Existencia de proteccion urbanistica NISTOTICA. ... ...ccuiieiiuieieiieie ettt ettt ettt be e e saeeee e No
23 Fecha Licencia de Obras/Caducidad..........ccoecviiiieiiiiiieiiiesiecitesie et esteesteesteeeteesteesbeessaeesseesssessseesseessseesseessseesssessseenes =/--
g o
g o (*) Ver condicionantes, advertencias y observaciones del capitulo 13 del informe
B
i 9. REGIMEN DE PROTECCION,TENENCIA Y OCUPACION
38
23 9.1-PROTECCION PUBLICA
% B REGIMCI.....outiiieie ettt ettt et e et e st esae et e beesee b e esseeseesse et e esseeseenseeseeseestesseessesseensesseenseessenseassenseensenseannenseansenaes --
q?)[, ) 0= 6 1= 1 LTS -
= Documento
Precio del Médulo (€/m2) - Superficie proteccion (m2)
Uso Principal ( residencial 0 COMEICIAL).........cccuiiiiiiiiieeiieeiieete et e ste et esteeteesteeebeesaeesbeeseaeabeessseesseassseeseesssesseessseesseesss™
APATCAIMICIITOS. ...ttt et e ettt e ettt e et e e et e e et eeeeateeeeteeeeeteeeeeseeeeeaseeeenseeeeaaeseeeseseeesseseesseeessseeesseseesseeeseeeensseeeenseeeaseeesd -
TTASTETOS. ¢ttt ettt ettt ettt ettt e ettt e et e e e sa bt e e e abt e e s aab e e e et e e e ea bt e e eab b e e e b bt e e eab et e e bt e e e bt e e e ea bt e e eabb e e ebbeeeeabeeeebaeesaaeas -
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ST N° Informe ST
Refer. Entidad

Sociedad de Tasacion Entidad

9.2- TENENCIA Y OCUPACION

EStado d€ OCUPACION. .....c.eiiiiiieiieiie ettt ettt ettt et e v e e te e s b e e eteestseeveeeaseeabeesaseenseesaseenneen, Ocupado por su propietario
DEStINO A€ OCUPACION.......eeuieiieiieieeiieiiete st e ettt et e et eteeste st esaesseessesseensesseensesseensesseensesneansesnsensennnas Uso propio o venta,
ACHVIAAA ECOMOIMICA. ...ttt ettt et ettt eb e bbbt b e s bt sttt et et et e st et eseebeebeebeebeebesbese e benaenaeneen No tiene
THEULO A€ 18 COSIOMN. ...ttt ettt b e bttt b bbb e e e s e st e st e st e bt eb e s bt et e b e e b e b en b emseneentententeneebeebeeaeebenaees -
Antigiiedad media del CONTIAO (AT10S)......ccuviiiieeieieiieeeiieeeteee et e eee e e ettt e eeteeeeesteeeenaeeeeaeeesssseesasaeeesseeesssaeesanesessseeesnseeeanns --
P1aZ0 CONIALO (AI10S)......cuveeieeieeeteeeeeteeeeeee ettt e e e et e e et e e eeaeeeeeaeeeeeseeeeeseeeeeseeeeesseeeaseeeeesneesenseeeenseesensneeeesseeeenseeeenneeeensss ™
9.3-DERECHOS / LIMITAC.DOMINIO ........... --

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ST N° Informe ST
Refer. Entidad

Sociedad de Tasacion Entidad

10. ANALISIS DEL MERCADO RESIDENCIAL COMPARABLE:

AMBITO MUNICIPIO

Oferta Demandas, ventas, tendencias

ProducCion.........ccceriiiiiiiiciccccc e, Media Nivel demanda..........ccocereeeciiiieccinrceeceeeeen.

Stock actual.. Velocidad ventas....

Tendencia.......ccoovveeeeveeeeeeeeiieiiieeeeeene, Relacion dem-ofert.....................

Precios actuales Analisis, estimaciones v ajustes de valor

Intervalo.....ccovveeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 1635,14-2294,71 €/m? Volatilidad ciclos pasados

EVOIUCION. ..o, En torno al ipc Coyuntura del mercado............c............

Expectativas Mercado................ Mantenimiento-neutra Probabilidad reduccidon val.comparacion..........ccc.eeeeeeenneen. No
‘Aiuste del valor de comparacion --% ‘

3
2
ﬁl
o
SR
o=
2
TE
28
Sa 11.METODOS DE VALORACION
33 HOMOGENEIZACION DE COMPARABLES
'g g MERCADO DE INMUEBLES EN VENTA
%% DATOS Y PRECIOS Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Comparable 5 Comparable 6 Inmueble tasado
; = Direccion Flandes Navaluenga Mistral Amapolas Monterrey Pinzon Huracan,2
K=l
22
f% § Municipio Rozas De Madrid Rozas De Madrid Majadahonda Rozas De Madrid Majadahonda Majadahonda Rozas De Madrid
23 (Las) (Las) (Las) (Las)
3; 3 Codigo Postal 28231 28231 28221 28231 28221 28221 28231
o é Fecha Informacién Abril-21 Abril-21 Abril-21 Abril-21 Junio-21 Junio-21 Junio-21
S8 Fuente del Dato Api Api Api Particular Particular Api -
8g Modalidad de vivienda | Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada
g g Cal. Edif. Medio alta Medio alta Media Medio alta Medio alta Medio alta Medio alta
R Superficie mec 369 525 548 500 360 435 402,13
2 ; Vida Util rest. afios 79 46 50 80 50 88 80
£ gb Sup. Parcela m?s 433 2000 1223 618 1368 484 1053
';‘) ~ Uti. Parcela 0,3 0,2 0,3 0,2 0,2 0,4 0,1
= E Programa Medio alta Medio alta Medio alta Medio alta Alta Alta Alta
s Cal. Ambiental Media Medio alta Media Media Medio alta Media Medio alta
e 3 Calefaccion Ind.gas/b.calor Ind.gas/b.calor ~ Ind.gas/b.calor  Ind.gas/b.calor  Ind.gas/b.calor = Ind.gas/b.calor Ind.gas/carbon
E @ Aire Acond. Individual Individual Individual Centralizado Individual Individual Individual
E % Precio unitario (€/m?) 1.889,70 1.635,14 2.062,96 1.910,90 2.071,53 2.294,71
% g CALCULO DE VALOR Comparable 1 Comparable 2 Comparable 3 Comparable 4 Comparable 5 Comparable 6 Inmueble tasado
= ; Fecha Informacién Similar Similar Similar Similar Similar Similar Junio-21
§ 5 Cal. Edif. Similar Similar Similar Similar Similar Similar Medio alta
%3 = Superﬁcie m’c Mejor Peor Peor Peor Mejor Peor 402,13
) Vida Util rest. afios Similar Peor Peor Similar Peor Similar 80
-'?D Sup. Parcela m?s Peor Mejor Similar Peor Algo mejor Peor 1053
& Uti. Parcela Algo peor Similar Algo peor Similar Similar Algo peor 0,1
Programa Similar Similar Similar Similar Similar Similar Alta
Cal. Ambiental Similar Similar Similar Similar Similar Similar Medio alta
Calefaccion Algo mejor Algo mejor Algo mejor Algo mejor Algo mejor Algo mejor Ind.gas/carbon
Aire Acond. Similar Similar Similar Algo peor Similar Similar Individual
Otros: -- -- -- - - - - --
Coeficiente homogen. 0,99 1,13 0,99 1,12 0,99 0,85
Val.unit.homog.(€/m?) | 1.870,80 1.847,72 2.032,01 2.130,65 2.050,81 1.950,50 1.955,10
Ponderacion 25 % 25 % 10 % 15 % 15 % 10 %
METODO DE COMPARACION: Valor homogeneizado 402,13 m? x 1955,1 €/m>........ 786.204,36
Constr. auxiliares........ 11.700,00 V.Homog.(+Cost. Aux/Acab.recup).........ccceveveeerennane. 11.700,00
Acabados recuperables............. -- Valor por comparacion (VeC)......cceeereereereerieceevenennnne. 797.904,36
‘VALOR COMPARACION AJUST. [100% Vc](€) 797.904,36
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

ST
Sociedad de Tasacion

METODO DE ACTUALIZACION DE RENTAS:
Rentas de Contrato

Fecha contrato..........c.oceeeveiieienieiieieceeeie e --
Renta bruta contractual anual (€)..........ccccoevveecvienieninnnn,
Plazo restante renta actual (IMeSes).......ccceevveerveeeeennen. --
Gasto general anual arrendador (€).........cccecvveeeirnnnnnns --
Revalorizacion anual del alquiler (%)........cccooeevereenm=
Fianza recibida (€).......ccccevveviieiienieienieeieeeee e --

Valor de reversion a fecha de visita (€)........ccccveenenee. -

N° Informe ST
Refer. Entidad
Entidad

NO APLICABLE
Rentas de Mercado

Renta neta anual (a la fecha de visita) (€).............
Plazo moda contrato (afios)..........cceceeevervvevennenne.
Plazo espera entre arrendamiento (meses)............
Vida 1til remanente (afl0S)......cccccverveeireerveenneenns
Gasto inicial arrendador (€).........cceevevveriereennnne.

Tasa de capitalizacion (real) %o.......ccoeeeevereeevenieeceennnnns -
ATECCIONES (€)..vveeiieiieeieeiie ettt --
TPC (20).ctiveteeeeeeeeeeeteeeteee et -- VALOR POR ACTUALIZACION (€) -
METODO DE COSTE
Coste a nUEVO (€)oo, 402.130,00 Pendientes COSLES (€)....cuvivriiriiriiiieriereereeeeeeeeeee e e, --
Gastos necesarios a nuevo (€)..........c.ccoeeuee 81.650,50 Pendientes gastos (€)......ccuevveevevveeeeereeeeereeeeereeere e --
Otros costes a NUEVO (€)oo, 19.500,00  pendientes Otros COSEES (€)..vrrmmrrrrrrerrrrerrereesereessseesseesseen, -
Depreciacion costes (€).... 80.426,00  Coste de construccién utilizado vivienda (€)........ 321.704,00
Depreciacion gastos (€)......c.ccwveeeerrrrececiiiiin 17.085,35 Gastos necesarios utilizados (€)........ccccceevvreeveereeennnen. 64.565,15
Depreciacion otros costes (€)oo 7.800,00  Otros costes utilizados / constr.aux(€)............ooo....... 11.700,00
V.Terreno (€).eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeane, 375,00 €/m* x 1053 m* Valor terreno por método de comparacion (€)..... 394.875,00
Carg/INfr (€)...cceeeeeeeeeeeeeeee e e
COSTE DE REEMPLAZAMIENTO ACTUAL(€)  792.844,15|
OTRO METODO NO INCLUIDO EN LA NORMATIVA: NO APLICABLE
'VALOR POR OTROS METODOS (€) -
12. VALOR DE TASACION
VALOR DE TASACION-HIPOTECARIO(£) 797.904,36
VALORES TECNICOS VALORES AL 15/06/2021
Elemento valorado Viv
Superficie util/adopt.(m?) 343,00/402,13
Finca reg. / IDUFIR 26301
Valor del suelo (€) 394.875,00
Coste de construccion (€) 333.404,00
Gastos necesarios (€) 64.565,15
Valor Terreno ajustado (3) -
Coste reemplazamiento actual (€) 792.844,15
Valor por comp. ajust.(€) 797.904,36
Valor por actualizacion (€) -
Valor por otros métodos (€)
Valor maximo legal (€)
Valor por comp. ajust.(€/m?) 1.984,20
VAL.TASAC-HIPOTECARIO (€) 797.904,36
Coste reemplazamiento bruto (€) 898.155,50
V.minimo del seguro de dafios (€) (1) 503.280,50
V.minimo del seguro de dafios (€) (2) 403.029,36
VALOR DE TASACION - HIPOTECARIO del inmueble al 15/06/2021 es: 797.904,36 €
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ST

N° Informe ST
Refer. Entidad

Sociedad de Tasacion Entidad

NOTA: (1) Valor para el seguro contra dafios calculado segiin ECO 805/2003 (Vseguro = VRemBruto - Vsuelo); (2) Valor para el seguro contra dafios calculado segun RD
716/2009 (Vseguro = Vtas - Vsuelo); (3)Valor Terreno Ajustado segiin CIRBE 1/2013

13. CAUTELAS

13.1-CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Advertencias:

Cédigo ST: AV.M07

Codigo Estandar AEV: [MER3] [A1]

Se ADVIERTE que el presente informe se emite bajo la afeccion de circunstancias
excepcionales, derivadas de la crisis originada por la pandemia global del COVID-19, las
cuales comportan una incertidumbre significativa sobre cudl pueda ser la evolucion futura del

valor de mercado de los inmuebles valorados. Dicha evolucion dependera de la magnitud del

impacto que la pandemia ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que son
relevantes para la formacion de precios.

Ante esta falta de normalidad en el mercado, se han adoptado una serie de medidas adicionales
en los métodos de valoracion, que ayudan a obtener valores que reflejen razonablemente la
situacion actual del mercado y que se indican en el informe.

13.2-OBSERVACIONES

Codigo ST: 00.02

Se ha comprobado el estado de ocupacion del inmueble basandose en la informacion que ha
sido facilitada por el propietario del inmueble a 15.06.2021

Codigo ST: OV.03

El Valor minimo del Seguro de dafios (1) que figura en las tablas de nuestros informes y
certificados de tasacion se ha calculado segun los criterios establecidos en la ECO 805/2003, la

suma asegurada no sera inferior a la cantidad resultante de restar del valor de reemplazamiento
bruto del inmueble objeto de valoracion, el valor del terreno en que se encuentra. El Valor

minimo del Seguro de dafios (2) que figura en las tablas de nuestros informes y certificados de
tasacion se ha calculado segliin los criterios establecidos por el RD 716/2009, la suma

asegurada deberia coincidir con el valor de tasacion del bien asegurado excluido el valor de los

bienes no asegurables por naturaleza, en particular el valor del suelo.

Codigo ST: OU.04

La comprobacion de la situacion urbanistica del inmueble se ha realizado sobre la informacion
que ha sido facilitada por la consulta del planeamiento municipal a través de medios
informaticos a 24.06.2021

Codigo ST: OV.06
La legislacion reguladora no exige Cédula de Habitabilidad.

Codigo ST: OV.M06

Las medidas adicionales adoptadas en el calculo del valor de tasacion con objeto de reflejar la
especial situacion de mercado, segiin recomendaciones recibidas del Banco de Espana, se
concretan en un control riguroso de la evolucion del mercado inmobiliario para identificar
cualquier posible variacion o fluctuacion, asi como extremar las precauciones sobre la eleccion
de los ajustes de negociacion y la antigiiedad de las muestras utilizadas.

Codigo ST: OR.M10

Segun consta en la documentacion registral aportada aparece, entre otras, las siguientes cargas:

- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de BANCO SANTANDER S. A.,
segln anotacion letra A de fecha 05/08/2016.

- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de CAJA ESPANA DE
INVERSIONES CAJA DE AHORROS Y MONTE PIEDAD S.A., segiin anotacion letra B de
fecha 21/06/2013.

- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de AYUNTAMIENTO DE LAS
ROZAS, segun anotacion letra C de fecha 21/06/2013.

- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de CAJA DE AHORROS Y
PENSIONES DE BARCELONA -LA CAIXA-, segin anotacion letra D de fecha 21/06/2013.
Las citadas cargas no han sido consideradas en la presente valoracion.

Codigo ST: OI.101
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ST N° Informe ST
Refer. Entidad

Sociedad de Tasacion Entidad

No se ha comprobado fisicamente la superficie del terreno. Se adopta la superficie registral,
conforme se establece en la normativa del mercado hipotecario, por no haberse apreciado
indicios de que sea incorrecta.

Codigo ST: OR.08
Se ha dispuesto de la documentacion registral correspondiente a las obras terminadas

Codigo ST: OU.05

Para la elaboracion de este informe no se ha dispuesto de la licencia de primera ocupacion,
declaracion responsable o comunicacion previa que acredite el cumplimiento de los requisitos
impuestos por la legislacion aplicable para la entrega de la obra en su caso, para su destino al
uso previsto y de eficiencia energética.

14. PUNTOS FUERTES Y DEBILES DEL INMUEBLE TASADO

Puntos fuertes: ubicacion en entorno residencial con buena calidad medioambiental. Caracteristicas adecuadas al mercado de
la zona, con buen estado de conservacion y en conjunto residencial.

Puntos débiles: existencia de oferta comparable en la zona.

Incertidumbres: en el momento de la valoracion, existen importantes incertidumbres en relacion a la magnitud del impacto que
la pandemia global del COVID-19 ejerza sobre el conjunto de la economia y sobre las variables que son relevantes para la
formacioén de precios.

Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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ST N° Informe ST
Refer. Entidad

Sociedad de Tasacion Entidad

ANEXO - VALORES DE VENTA RAPIDA

El Valor de venta rapida, incluido a peticion de la entidad solicitante, es una estimacion del precio que podria alcanzar en el
caso de una hipotética venta inmediata. Para calcularlo se ha considerado una reduccion sobre el valor de mercado, bajo la
premisa de que por las circunstancias particulares del cliente, el tiempo para su comercializacion fuese muy inferior a los
plazos normales de mercado en la fecha del informe, lo que probablemente afecte negativamente a su precio.

El valor de venta rapida es una opinién basada en factores comerciales que no cumplen con los criterios y metodologia de la
ECO 805/2003. Este valor no constituye un valor de mercado ni garantiza que sea posible vender el inmueble en la fecha de
valoracion por ese importe.

VALOR DE TASACION - HIPOTECARIO del inmueble al 15/06/2021 es: 797.904,36 €
Valor de venta rapida del inmueble 15/06/2021 es: 638.323,49 €

VALORES TECNICOS POR FINCAS (VINCULACIONES) al 15/06/2021

Elemento valorado Viv
Finca reg. / IDUFIR 26301
VAL.TASAC-HIPOTECARIO (€) 797.904,36
Minoracién del Valor por finalidad (%) 20%
Valor venta rapida (€) 638.323,49
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Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion 8, hoja M-56.927, Inscripcion 18* - C.IF A-28-808145

ST N° Informe ST
Refer. Entidad

Sociedad de Tasacion Entidad

ANEXOS - VALORES DE RENTA OPTIMA DE MERCADO

El Valor de renta 6ptima de mercado, incluido a peticion de la entidad solicitante, tanto en las observaciones del informe y
del certificado como en este anexo, es una estimacion de la renta de mercado que podria corresponder al inmueble en el caso
de destinarse al alquiler.

La renta 6ptima de mercado estimada es una opinion del tasador basada en factores comerciales del momento, de la zona y en
las caracteristicas del inmueble. Su calculo NO se ha realizado de acuerdo con los criterios, métodos y procedimientos
contenidos en la orden ECO805/2003 y legislacion concordante.

Este valor no debe ser considerado como una recomendacion para la toma de decisiones comerciales ni constituye garantia de
que sea posible establecer el alquiler del inmueble en la fecha de valoracion por este importe.

Viv

Finca reg. / IDUFIR 26301

Elemento valorado Viv

Superficie (m?) 402,13

Valor de renta optima (€/m2 mes) 10,00

Valor de renta dptima(€ mes) 4.021,30
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ANEXOS - Plano de ubicacion
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N° Informe ST
Entidad

Sociedad de Tasacion

ST

ANEXOS - Plano del entorno
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N° Informe ST

Refer. Entidad
Entidad

ST

Sociedad de Tasacion

ANEXOS - Plano del entorno

T8/T1/L1 BYO9) uod ‘eueds op ooueg [9p UQIOBSE) 9P SIPEPIAIV0S Op [e109dsd 0MSITAY Ud ([OEH'POD) T,U [0 UOD BJLIOSUL
SP1808-8TV AI'D - 81 UOIALIOSU] ‘L T6°9S-IN BIOY ‘.8 UQIOIIS “pi7 OI[0F ‘() SOPEPAIIOS 3P 0IqI] [P §SE"E OWIO} ‘PLIPEIA 3P [HUBIIIA 0NSISY

Principe de Vergara, 43 - Madrid 28001

T.914 360 200 - info@st-tasacion.es - Www.st-tasacion.es

15/29

o
&
A




N° Informe ST
Refer. Entidad
Entidad
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ANEXOS - Plano - croquis del inmueble
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Refer. Entidad
Entidad

ST

Sociedad de Tasacion

ANEXOS - Plano - croquis del inmueble
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ANEXOS - Aspecto exterior

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82

ST N° Informe ST
Refer. Entidad

Sociedad de Tasacion Entidad

PRINCIPIOS UTILIZADOS PARA LOS TRABAJOS DE VALORACION LIMITES Y CONDICIONES DE LOS MISMOS

Uso del presente informe: El presente informe se ha realizado para uso exclusivo de su solicitante de acuerdo con su finalidad, no pudiendo ser considerado como
una recomendacion de compra o venta. SOCIEDAD DE TASACION, S.A no asume responsabilidades por el uso del presente informe por parte de terceros,
salvo en el supuesto que la finalidad sea Garantia hipotecaria de créditos o préstamos (Art. 2 Orden EC0O/805/2003, de 27 de marzo sobre normas de valoracion
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras) y respecto de las Entidades financieras a que se dirija el mismo. La
informacion contenida en el presente informe de tasacion prevalecera en caso de discrepancia, sobre la transmitida en cualquier otro formato y/o documento
relativo a la presente valoracion.

Inspeccion ocular limitada: Las tasaciones se realizan en base a una inspeccion ocular limitada de los inmuebles a valorar, sin llevarse a cabo, respecto de las
edificaciones, ensayos especificos para determinar el estado de conservacion de la estructura, elementos ocultos o instalaciones de los mismos que a efectos de la
valoracion se presumen en estado de uso normal, sin la existencia de defectos o vicios ocultos. Respecto de los terrenos, no se efectian mediciones topograficas o
estudios medioambientales, o sobre su estabilidad y composicion salvo que en el informe se exprese otra cosa.

Cargas o0 pagos debidos: Salvo que se indique lo contrario el inmueble se valora bajo el supuesto de encontrarse libre de cargas, gravamenes y limitaciones, asi
como al corriente de impuestos y pagos debidos. Por lo tanto, deben deducirse del valor cuantas cargas o pagos debidos pudieran recaer sobre los mismos.

Procedimientos: Salvo que se indique lo contrario se presume que no existen procedimientos administrativos o judiciales que alteren la legalidad, el uso o la
propiedad del inmueble valorado

Veracidad y legalidad de la documentacion: La documentacion e informacion utilizada para el trabajo de valoracion, recopilada y suministrada por la persona que
encarga la valoracion o por terceros, que se indica en el Informe de Tasacion y/o le acompafia como presupuesto del mismo, se presupone fidedigna, completa y
ajustada a la legalidad vigente, y salvo que se indique lo contrario, no se verifica la certeza de la misma. Por lo tanto SOCIEDAD DE TASACION, S.A., no
asume responsabilidad sobre su veracidad y legalidad, y las consecuencias que la falta de ésta pudiera tener sobre el valor.

Inmuebles arrendados: En el caso de inmuebles arrendados, no se llevan a cabo averiguaciones sobre el estado financiero o solvencia de los inquilinos, y se
presume que estos, pueden hacer frente a sus obligaciones y que estan al corriente de las mismas,

Inmuebles en construccion: En los inmuebles en construccion, o rehabilitacion, se presume que el proyecto de edificacion visado por el colegio profesional
competente, es ejecutable técnica y legalmente. Las técnicas constructivas y materiales se estiman en base a los proyectos facilitados; nuestros informes reflejan
el porcentaje consumido respecto al presupuesto total estimado; no realizamos mediciones ni comprobamos si la calidad de las unidades terminadas se
corresponden con las proyectadas o con las buenas normas de la construccion, en consecuencia, lo informes no sustituyen la certificacion de la obra, emitida por la
direccion facultativa. En caso de que los inmuebles se encuentren en fase de construccion o se haya terminado recientemente, no se realiza ninguna minoracion en
el valor, en consideracion a los pagos pendientes por las obras no satisfechas, u otras obligaciones derivadas de dicha construccion, salvo que expresamente se
exprese lo contrario

Caracteristicas constructivas: Las caracteristicas constructivas, materiales, instalaciones y acabados son apreciados por el tasador a partir de una inspeccion
ocular limitada. En el caso de inmuebles ya edificados las técnicas constructivas y materiales no visualizados se han estimado en base a los mas usuales en la zona
y probables para el inmueble tasado

Desglose de valor: El desglose de valor entre edificacion y terreno - y en su caso anejos inseparables- se manifiesta, a efectos meramente informativos, y no

pueden utilizarse los valores parciales, de manera indistinta y separada, salvo que se indique expresamente otro criterio en el informe. Los valores que se indican
en la tasacion se refieren a los inmuebles en su conjunto, y no a partes aisladas del mismo. Conclusiones alcanzadas mediante un analisis parcial de partes del
informe pueden desvirtuar las conclusiones globales del mismo.

Medicién superficie: Los valores se determinan en base a la superficie construida de los inmuebles con inclusion, en su caso, de la parte proporcional de
elementos comunes. La comprobacion de superficies en los terrenos se realiza en base a los planos y/o documentacion registral o catastral aportadas, y en su
ausencia mediante croquis realizado durante la visita el inmueble, sin que se realice por tanto un levantamiento topografico por parte del técnico tasador, salvo
que se indique otra cosa. En consecuencia no se asumen las alteraciones del valor motivadas por discrepancias entre las superficies indicadas y la real, que no
puedan ser constatadas por una mera inspeccion ocular.

Licencias: Se presume que todas las licencias, certificados de ocupacion u otras autorizaciones de las autoridades administrativas locales, autondmicas o estatales,
o de cualquier entidad privada, han sido, o pueden ser, obtenidos y pueden renovarse para el uso que se considera en la estimacion de valores contenidos en la
tasacion. En su caso la informacion urbanistica se obtiene mediante, consulta verbal a las autoridades locales y examen de la informacion publica del
planeamiento, en la fecha de la tasacion. Salvo que se exprese lo contrario y en su caso se acompaiie al informe no se han solicitado informes vinculantes de la
administracion competente sobre la situacion urbanistica del inmueble. El resultado de la valoracion puede verse alterado si la informacion recogida y explicitada
en el informe no fuese correcta.

Documento Electronico / Verificacién: El presente Informe y el Certificado de Tasacion que lo sintetiza, son documentos originados electronicamente y estan
firmados mediante firma electronica reconocida, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica. El contenido,
autenticidad y validez del Certificado de Tasacion puede comprobarse, mediante conexion con la pagina web www.st-tasacion.es, de SOCIEDAD DE
TASACION, S.A utilizando para ello el nimero de informe de ST, y el codigo verificador que figura en la zona de firmas del documento. La copia completa de
los mismos, obra en nuestros archivos, en forma electronica, de acuerdo con la Disposicion Adicional Cuarta de la Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre
normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

Confidencialidad y proteccién de datos de caricter personal: El Grupo Sociedad de Tasacion (de ahora en adelante, Grupo ST, https://www.grupo-
st.es/es/organizacion-interna.php), manifiesta su compromiso de cumplimiento del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de
abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en
adelante, GDPR) y demas legislacion que en el futuro viniere a complementar o sustituir a este ultimo, en relacion a los datos de caracter personal (identificativos
y de circunstancias sociales) que al Grupo ST, en calidad de destinatario, le hayan sido comunicados con el fin de poder llevar a cabo la valoracion contratada.

El Grupo ST, a la hora de realizar el presente informe, ha ostentado la condicion de responsable o encargado del tratamiento en funcion de lo previsto en el
contrato del que dicho informe trae causa, habiéndose cumplido, a la hora de realizar la presente valoracion, las previsiones requeridas por el GDPR y demas
normativa vigente en materia de proteccion de datos, asi como las contenidas en el mencionado contrato, relativas al tratamiento y conservacion de datos de
caracter personal.

Todo documento y cualquier otra informacion a la que se haya podido tener acceso como consecuencia de la tasacion contratada ha tenido la consideracion de
informacion confidencial, manteniéndose el deber de secreto respecto de la misma, no habiendo sido revelada a terceros ajenos a la presente relacion contractual,
sin perjuicio de lo dispuesto por el articulo 11 del RD 775/1997 de 30 de mayo, sobre el Régimen Juridico de Homologacion de los Servicios y Sociedades de
Tasacion, y salvo los supuestos que en su caso hubieren sido establecidos en el contrato del que el presente informe trae causa, o en caso de requerimiento legal, e
implicando el tratamiento de dicha informacion las operaciones de consulta, conservacion, cotejo y estructuracion.

De conformidad con el GDPR y demas normativa vigente, los datos de caracter personal utilizados para la realizacion del presente informe y facilitados por el
SOLICITANTE han sido recogidos en ficheros titularidad del Grupo ST, con el fin de poder soportar el contenido de dichos datos y realizar gestiones
encaminadas al cumplimiento de la tasacion contratada. El titular de los datos podra efectuar una reclamacion ante una Autoridad de Control si lo estimase
necesario, y asimismo ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, oposicion, supresion, limitacion al tratamiento y portabilidad, todo ello mediante escrito
dirigido a Grupo Sociedad de Tasacion y enviado a C/ Principe de Vergara n® 43, planta 7°, CP 28001 de Madrid, o mediante correo electronico enviado a
dpo@st-tasacion.es.
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ST N° Informe ST
Refer. entidad

Sociedad de Tasacion Entidad

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA APORTADA

Para la elaboracion de este informe de valoracién nos han aportado documentos en texto digitalizados (PDFs).
A continuacion se insertan las paginas de dichos documentos ensamblando los PDFs aportados en origen al resto de
paginas del expediente.

Los pdfs incluidos en el informe son:

- IDENTIFICACION REGISTRAL
- DOCUMENTACION CATASTRAL

Inscrita con el n°l (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacion del Banco de Espaiia, con fecha 17/12/82
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Informacién Registral expedida por

CARLOS BALLUGERA GOMEZ

Registrador de la Propiedad de LAS ROZAS 1
Navarra, 6 - ROZAS DE MADRID (LAS)
tifno: 0034 91 6361236

correspondiente a la solicitud formulada por

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad,contratacion o
interposicion de acciones
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

LAS ROZAS DE MADRID N° 1

C/ Navarra, 6 - Esc. B-1° Cp: 28231

Teléfono: 91 636 1236 Fax: 91 637 1993

Para informacion de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
sélo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

FINCA DE LAS ROZAS DE MADRID N°: C.R.U.: 28120000232860

FINCA NO COORDINADA CON CATASTRO

DESCRIPCION DE LA FINCA

Referencia catastral: 7216702VK2881N0O001EF

Estado constructivo: Obra nueva terminada.-

URBANA: Parcela nimero seis-A.- Parcela o solar en el sitio denominada Navaluengas, conocido
también por Las Cabafias, en término municipal de Las Rozas de Madrid hoy calle Huracén, nimero dos
con una superficie de mil cincuenta y tres metros cuadrados. Linda: por su frente, orientado al Norte,
con calle abierta en la finca matriz, hoy calle Huracéan; por la derecha entrando, con la parcela nimero
nueve; por la izquierda, con resto de finca matriz destinada a calle particular de acceso a la parcela 6-B,
y por el fondo o espalda, con parcela 6-B, sobre la superficie de la misma, se ha construido una
vivienda unifamiliar que consta de las siguientes plantas: Planta de semisétano, que ocupa una
superficie de ciento treinta y siete metros treinta 'y seis decimetros cuadrados, distribuidos en garaje,
aseo, bodega, despensa y cuarto de calderas. Planta baja, con una superficie de ciento treinta y un
metros diez decimetros cuadrados, distribuidos en vestibulo, salén-comedor, cocina-oficio, cuarto de
plancha con tendedero, bafio completo y dormitorio de servicio, disponiendo ademas esta planta de un
porche. Planta primera, con una superficie de ciento doce metros dos decimetros cuadrados,
distribuidos en cuatro dormitorios dobles y tres cuartos de bafio completo, dos de ellos incorporados a
sendos dormitorios. Y planta segunda, con una superficie de veintiin metros sesenta y cinco
decimetros cuadrados, distribuidos en un estudio abuhardillado. Las plantas se comunican entre si por
medio de una escalera interior. El resto de la parcela no edificado, esta destinado a zonas verdes y
accesos.-

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.L.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio, en régimen de gananciales con caracter ganancial por
titulo de compraventa. Escritura Publica de fecha 6d rrgada en Majadahonda,
por Don/Dofia Jose Luis Parga Bugallo, con nimero de protocolo 2.68
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CARGAS

- HIPOTECA.

Una HIPOTECA a favor de BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO SA, para responder de CIENTO
CINCUENTA MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS CON TRES CENTIMOS -VEINTICINCO
MILLONES PESETAS - de principal; TREINTA' Y TRES MIL OCHOCIENTOS Y SEIS EUROS CON
NOVENTA Y TRES CENTIMOS -CINCO MILLONES SEISCIENTAS VEINTICINCO MIL PESETAS - de
intereses ordinarios; CINCUENTA MIL SETECIENTOS DIEZ EUROS CON CUARENTA CENTIMOS -OCHO
MILLONES CUATROCIENTAS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTAS PESETAS - de intereses de demora y
TREINTA MIL CINCUENTA EUROS CON SESENTA Y UNO CENTIMOS -CINCO MILLONES PESETAS -
para costas y gastos. Tiene una duracion de 25 afios, hasta el 6 de Septiembre de 2.025.

Formalizada en escritura con fecha 06/09/00, autorizada en MAJADAHONDA, JOSE LUIS PARGA
BUGALLO, n° de protocolo 2.687/2000Inscripciéon: 52 Tomo: 2.442 Libro: 449 Folio: 116 Fecha:
13/10/2000

- HIPOTECA.
A favor de: BANCO ETCHEVERRIA SA
Participacion: TOTALIDAD
Deudor: E

Capital Principal: 104.823.180 ( 630.000 EUROS)

Int. Ordinar. Anual: 7.075.565 ( 42.525 EUROS) Tipo: 2,25% Meses: 36
Inter.Demora Anual: 45.598.083 ( 274.050 EUROS) Max.: 14,5% Meses: 36
Costas / Gastos: 22.379.749 ( 134.505 EUROQS)

Valor de Subasta: 196.126.126 ( 1.178.741,76 EUROS)
Respondiendo Por: 179.876.577 (  1.081.080 EUROS)
Plazo Amortizacion: 360 meses Desde: 4 de Noviembre de 2010
Formalizada en escritura con fecha 04/11/10, autorizada en MADRID, por DON FRANCISCO JAVIER

PIERA RODRIGUEZ, n° de protocolo 1.967/2010Inscripcion: 62 Tomo: 2.442 Libro: 449 Folio: 117
Fecha: 04/01/2011

GRAVADA con la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra A, afavor de BANCO
SANTANDER, S.A., practicada con fecha veinte de noviembre del afio dos mil doce, en virtud del
procedimiento ejecucion de titulos no judiciales n® 601/2011, seguido en el Juzgado de 12 Instancia n°® 2
de Majadahonda, segin mandamiento de fecha dieciocho de octubre del afio dos mil doce, sobre
reclamacion de CIENTO CINCUENTA MIL SETECIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y
SEIS CENTIMOS de principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, y de otros CUARENTA Y
CINCO MIL EURQS, fijados prudencialmente para gastos, intereses y costas de la ejecucion.-
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por mas, a tenor del articulo e la Ley Hipotecaria, por la Anotacion
letra E, practicada con fecha 5 de Agosto de 2.016, segiin mandamiento librado el 3 de Junio de 2.016.-

Con relacién a esta anotacion, se ha expedido con fecha 21 de Junio de 2.013, la CERTIFICACION
preceptiva para Ejecucion del procedimiento. PRORROGADA POR LA E.

Al margen de la inscripcion/anotacion A%, aparece extendida nota de fecha 20/11/12, segun la cual
gueda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por la autoliquidacién del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho 978,84 euros.

GRAVADA con la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra B, afavor de CAJA ESPANA DE
INVERSIONES CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD, practicada con fecha veintiuno de junio del
afio dos mil trece, en virtud del procedimiento ejecucion de titulos no judiciales n° 711/2010, seguido

en el Juzgado de 12 Instancia n° 3 de Getafe, segiin mandamiento de fecha cuatro de marzo del afio

dos mil trece, sobre esta finca y otra no radicante en este Registro, en reclamacion de CIENTO VEINTE

MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS de principal e intereses
ordinarios y moratorios vencidos, mas otros TREINTA Y SEIS MIL CUARENTA Y CUATRO EUROS CON
VEINTISIETE CENTIMOS, fijados prudencialmente para intereses y costas de la ejecucion.-

Con relacion a esta anotacion, se ha expedido con fecha 2 de Octubre de 2.013, la CERTIFICACION
preceptiva para Ejecucion del procedimiento.-

Al margen de la inscripcidn/anotacion B?, aparece extendida nota de fecha 21/06/13, segun la cual
gueda AFECTA por cinco afios a la posible revision por la autoliquidacién del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho 810,25 euros.

GRAVADA con la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra C, afavor del AYUNTAMIENTO DE
LAS ROZAS DE MADRID, practicada con fecha veintiuno de junio del afio dos mil trece, en virtud de
mandamiento de fecha veintiséis de marzo del afio dos mil trece, para responder de MIL TRESCIENTOS
ONCE EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS de principal, DOSCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS
CON VEINTISIETE CENTIMOS de recargo de apremio ordinario, de CINCUENTA Y DOS EUROS CON
TREINTA Y TRES CENTIMOS de intereses de demora al dia de la diligencia de embargo, y de MIL
OCHOCIENTOS EUROS para gastos y costas del procedimiento. Con la misma fecha se expide la
CERTIFICACION preceptiva para el procedimiento.

PRORROGADA por CUATRO ANOS maés, a tenor del articulo 86 de la Ley Hipotecaria, por la Anotacion
letra F, practicada con fecha 25 de Abril de 2.017, segiin mandamiento librado el 12 de Abril de 2.017.-

GRAVADA con la ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra D, afavor de CAJA DE AHORROS
Y PENSIONES DE BARCELONA -LA CAIXA-, practicada con fecha veintiuno de junio del afio dos mil

trece, en virtud del procedimiento ejecucion de titulos no judiciales n® 973/2010, seguido en el Juzgado

de 12 Instancia n° 6 de Parla, segin mandamiento de fecha veinticuatro de abril del afio dos mil trece,
sobre reclamacion de NOVENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON
VEINTINUEVE CENTIMOS de principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, y de otros
VEINTISIETE MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS EUROS CON SETENTA Y NUEVE CENTIMOS, fijados
prudencialmente para gastos, intereses y costas de la ejecucion.-

Al margen de la inscripcion/anotacion D2, aparece extendida nota de fecha 21/06/13, segun la cual
gueda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por la autoliquidacion del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho 594,03 euros.

Al margen de la inscripcion/anotacion E?, aparece extendida nota de fecha 05/08/16, segun la cual
qgueda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por la autoliquidacion del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia OCHO DE JUNIO DEL ANO DOS
MIL VEINTIUNO, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente certificacion a ficheros o
bases de datos informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Ir

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direcciéon General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
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establecidos en e citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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bt GOBIERNO MINISTERIO
Q  DEESPANA DE HACIENDA

2

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL HURACAN 2
28230 LAS ROZAS DE MADRID [MADRID]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 445 m2
Afio construccion: 1995

Construccion
Destino
ALMACEN
APARCAMIENTO
VIVIENDA
OTROS USOS
VIVIENDA
DEPORTIVO
ALMACEN
SOPORT. 50%

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIEMDA,

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Escalera / Planta / Puerta
1/sm/o1
1/sM/01
1/00/01
P/00/CE
1/01/01
1/00/02
1/00/03
1/00/04

Superficie m?
91
33
104

124
39
33
12

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 7216702VK2881NO001EF

PARCELA

Superficie grafica: 1.160 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
traves del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 15 de Junio de 2021
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