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1. PﬁENiESS,A L - - |
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) sottoscntto Ing, Marr:o Messina nscntto aII Ordine professnonale della Provincia di
Catania al n 6006 nell'udlenza del 13 06 2012 vemva lncancato dal Slgnor Giudice

Dott.ssa Marla Fascetto Smllo come Consulente Tecmco deﬁcno nel procedxmento

_esecutwo Immoblllare descrltto in eplgrafe il GE concedqva 1l termme di 90 giorni

dall'inizio delle operazioni per, il deposito dell'elaborato peritale e fissava, 1a, successiva
udienza per il giorno 27.03.2013. P

L

2 SVOLGBMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI W

. . t 4 .
T 1. LI TR PR T ] ! AN T A N AN

Il CTu. prowedeva a comunicare, al debitore esecut:ato cqn raccomandata‘ A/i% del
_13.1_2._2912 ned al .legale rappresentante del creditore precedente tramite fax del
15.12.2012, avyiso:.di sopralluogo -per.le ore 15:00 del, giorno 20.12.2012. |I.debitore
esecutato, impossibilitato ad presente per il giorno suddetto, avvisava preventivamente
telefonicamenite [l CTU il quale rinviava l'inizio delle operazioni peritali per le ore 08:30
del giorno 24.12.2012. I\ giorno e all'ora prestabilita i1°C.T.U. dava inizio dlle operazioni
peritali effettuando l'accesso ai luoghi ed eseguendo 1 necessari nhevi é quanto altro

megho spec:ﬁcato nel verbale’ dlsopralluogo (Allegato 1, T AR

LI LI TR AL
In data 02.11. 201210 scrivente eseguwa un lspezlone cartacea presso la Conservatona
L3 lt ‘ . L]

del RRIL dell Agenzla del Terntono di, Cat:ama al f ne d| repenre i nfer‘imentl dei

p}p\(ved‘lmento autorizzativo con 1l_‘quale sono s,t;tl.edlficgn‘gll u_nmqblli in oggetto.

. wn.data 03.12,2012 inoltrava all'Ufficio Tecnico del Comune di Mascali la richiesta di

.accesso agli atti. In data 10.12.2012 visionava e ritirava la documentazione progettuale

relativa agli immobili oggetto di stima.
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In data 1B.12.2012 inoltrava all'Agenzia del Territorio di Catania richiesta di
aggiornamento della mappa catastile degli immobili.!, ~

Sulla scorta di tutta la documentazione gla in atti, di quella ulteriore acquisita, dei
rilievi e riscontri effettuati in loco il sottoscntto si accinge' a dare risposta ai seguenti

quesiti postogli: T ANV 7 SR
a) identifichi esattamente | beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone i dati
catastali ed | confini quail emergenti dal sopralluogo e dail'esame degii atti e dei documenti
A "' " prodotti) nonchd lo conformitd dei 'd_an'_ stessi dlevan;'_in,sede, di sopralluogo con quellt
emergenn' dai certfﬁcaa i(n’ ?mﬂ ,

b) venfﬁchi la proprietd del beni in capo al debitore, mdicandone il regime pam‘monia!e ove

T I ' q Vet v

- -y

coniugato, e specificando, oltresi, se essi siano in comproprietd o meno con aitri soggetti;

¢) accerti l'esatta provenienza del/i bene/l, verificande la continuitd deile Eri:s‘c;-!zionl el

1 ~ - -
)

d) precisi se del caso la lmposs‘:bmtd dr procedere a un completo accercomento per

, ventennio anteriore aHa data de! plgnommento,

fncompletezza della documen raz!ane pmdotta indicando }.a documentazrone mancante
e) accert! se ilfi Eene/! Immobi!e/! Hsu!dno o meno accatastati, prowedendo, in caso negacl vo,
'allaccatastamento’ ovvero ' ad eseguire le variazioni’ necessarte pér' l'aggiornamento del
- tatasto provwedendo altresi, in caso di difformité o di mancanzd di idonea planimetria del
bene, alla sua correzione o redazione; . e P
J)  accert! se sul bene graving iscrizioni o trascrizioni pregiudizievol, indicandone gli estremi;
elenchi le formalitd (iscrizionlitrascrizionl) da cancellare con il décreto di trasferiménito; .*,
g) indichi previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanistica, la
" destindzione del/i behe/i prevista dallo strumentd urbanistice comiriale vigente;
h) * aééérti per i fabbricati la conformita dile vigenti norié in materia urbanistico-edilizia e,-in
-~ | cidso di irrégolaritd; accerti se gil stessi-siano suscettibili di-sanatoria, quantificarido il costo
+ *della’ stessa, indicando le. somme da pagare a ttolo di oblazione, nonché .tutti gil oneri
v .- concessorl -(onerl di,'urbanizzazione e casti di costruzione), indicandoli. anche in via
. 1 approssimativa, se non sia possibile una esatta determinazione, precisi se esistano procedure
ammm:srmuve 0 sanzionaton'e

{)} accerti se i beni pignorati slano occupad dal debitore, ajj‘ittarl 0 Jocad lnd:cando it canone

. o, f ' ! il ’

pattulro la sua congrulcd Peventuale dato di registrazione Ia scadenza deu relarM contratu

v nonché ! eventuale esisten 2a diun gludizlo in corso per i n!ascro, '
j) "evidenzi gﬂ eIemenu' uuh per le opemzlon! di vendrto in portrco!are in d.-cando ia apoIogm dei
" beni (ad'es. cﬂsa s!ngola, appartomento in condominio, negotio, terreno edificobile, coltivato
" 11 19 bosco etc) € le localitd in cui si trovano; fornisca i datl essenziali al fine di consentire
" I'immediatd percezione di un interesse all'acquisito (es. superficie, destinazione d'uso, numero

. .
ot . . . + R
¢ N 4 ’ LRl
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di vani, anno d! costruzicne, stato di conservazione, esistenza di yvincollyartisticl; storfci,
alberghlert, di inalienabiiltd o indivisibilitd, di diritti demanialf, di usi civicl 55‘5’)5 11 femmd

k) determini il vaiore di ciascun immobile con riferimento aglf attuali prezzi di mercato, tenendo

conto: delle modalitd di vendita del bene (asta giudizlaria) e del fatto ché ini sededi'vendlta va

.. effettuata almeno un‘offerta minima in aumento; del costo delleventuale sangtoria; . |

. iindnfchl l’apportunicd di procedere a"a vendlta |'n yun u unlco lotca oln pm lotti separati

AL

(splegandane le mg!onl) predfsponenda in og'mr €aso un piana di vendll:a del!'lmmab"e e de!

[ N

!atn‘ prowedenda, ove nece.ssada, aHa reahzzazlane del froz!anamento prev!a

N A L IRTT Y PR PR LY I ol Lo

autorlzzaz:ane def Gfud!ce, _
‘m) a!leghl idonea dacumentazidn;:;'fét'c;gn;ffca frhtn;a ‘ed esterna '{ahﬁ;no u::a }'om pér' vu;mo)
degli Immobill pignorati direttamente in formato digitale secondo le allegate“indicazioni” ed
’ acquisiséa la planimétria catastale dei fabbricati; * - 1 Cartntin o
" n) accerti; nel caso si trdtti di bene indiviso; lo:valutozione della.quota di pertinenza dei debitore
\ ' esecutato,-tenendo conto della magglore difficoltd di vendita di-quote Indivise; precisi.se it

wey. oo~y bene’ risulti comodamente. divisibile, Identificando, .In - caso .affermativo, le quote che

A ) Mt L, L \' ,‘:”r“’,

's: . - POLrebbero essere sepamte a favore della proceduru;.,

e Yt - R

9) accertf sell trasfedmenta del' bem‘ p@namd slg soggetto g al pogamentg deH IVA. fornendo in

TR

. caso pos!uva i dati accon'entf per la reladva apphcaz!one ed u_l partfca!art se gli alloggl

P ERRCTI T SC S T R e LT P L P ]

abblano le caratteristiche di cui alf'ort 13 L408/49 e successive madl'ﬁcazron! oase abblana le
camtterlsrrche d ab!tazioa! di Iussa, i€ e

p) ven'ﬂchl la corretiezza del datl rlpormu nel! atl;a ‘di ;;lénc;mmenta e neﬂa nam dt traxnzlane

(a, incdso di pracedure Fiunite, ne! s!ngoH atei di p!gnommento e nelle note di tmscdzlane)
1 !n-partfcniare accertando che I pignoramerito’abbio’ calplto-quate spettdnti al debitore € che

"% b Vi sfa corvispandeniza tra fl singolo atto di pignoramentd’e la rélativa nota. -+ L
LT L BT N Nt BRPLL RN WY BT | L FTTT N PR PNPI SR BEPR B
3.-DESCRIZIONE. DEGLIIMMOBILL 25 s vinimald i o0 g wie gpes

I IS LA 1) P BY e S B N S Y VAT SR PR T ATTRS N

Gl lmmob:I! oggetto dl sr.lma fanno parte dl un condommlo slto in Mascah.
LT Tty i . ik
precisamente nella frazmne Fondachello con accesso pedonale dal cmco 62/A d| via

VLN D PN S T

Carrata ed accesso carrablle da Via Pietralunga, essn som cosl dlstmtl

LN N LR ML TIE O L SO P ey, R L

- Immoblle n.1: appartamento al plano prlmo. censnto in Catasto Fabbncad del
UL TYY BFTE L T

Comune di Mascali al foglio 27 pamcella 213 (ex 918) sllb 8
- Immoblle n.2: garage posto al piano sottostrada, censu.to in Catasto Fabbricat: del
Comune di Mascali al foglio 27 particella 213 (ex918) sub 15.

. .
IR T
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4. IMMOBILEn.1™ - = T Lot s
Appartamento - Tt S e :

-
-
-

r
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4.1 DESCRIZIONE .- A o e .

L'immobile "oggetto' di Stima & ufi’ appartameénto sito ‘nel Comune" di’Mascali, e
précisame'nt'.e nélla frazione ‘Fondachello, con accesso dal civich al'Vlzi'Ca"rr‘éta n.62/A
[Foto 1). Detto appartariier{to ¢ .p‘osto al piano prlmo di un fabbricato a due elevazioni
fuori terra edlﬁcato- in un lotto di terreno compreso tra la via Carrata e la Via Pietralonga
(Allegato 2). i fabbricato & costituito in totale da otto appartamenti, quattro sottotetti
abitabili ed otto locali garages. ‘ ' |

W - * . ! . .

Allappartamento si accede attraverso il waletto comune interno (Foto 2) e il vano
scala-condominiale. Si sviluppa.a partire da un soggiorno-cucina di mq 25,40 (Foto 3-4-5),
dal quale si accede al ripostiglio.di mq 8,45 utilizzato come camera da letto singola (Foto
6), ed al disimpegno di mq 1,10 (Foto 7). Il disimpegno perinette l'accesso al bagno di mq
4,10 (Foto B), ed alla camera da letto matrimoniale di mq 14,20 (Foto 9-10): Sui prospetti

este sud é presente un balcone di mq 16,40 continuo sul périme&o dell'ab'itaz'ionel[Foto
* |1 at
11-12- 13) accessibile sul lato est dal sogglorno cucma e su! lato sud dalla camera da letto
. ) (R DI T Coie !

matrimomale

AORT [N T P A H toaw

Tuttl gli amblentl hanno paren nvesnte da intonaco dl Upo cnvrle eccetto quelle del
bagno e della cucina che s0no nvestlte con piastrelle di ceramica di medla qualm} f'r:o ad
un'altezza di 2,00 m cir¢a. 1 pavimenti sono in ceramica, anch’esse di media qualita, e si
presentano in un buono stato di.conservazione per tutti gli ambienti; j servizl sono dotati
delle ordinarie apparecchiature idrosanitarie; gli infissi esterni sono in alluminio
preverniciato con scuri in alluminio di tipo a gelosia, mentrelle parté Initéraeisono’ifi‘legno

tamburato. L’abitazione, dotata dl lmplantl idrico ed eletﬂ'lco realizzati sottotraccia, gode

¢ 1 LEEPE I | . 1l“.'H v

d1 una ottima esposizione e tutti gli ambienti si presentano ben aerati ed lllummat:

L'edlt'cw di cui I lmmoblle suddetto fa parte ha struttura ponznte a tela; m cementn
. B L I
armato. con solai m Iatero cemento e tamponature esteme ad lntercapedme in latermo

[N Y L T LT AL

forato Realizzato all mizuo degll anm Novanta nel complesso ad oggi SI presenta in un

M Lt ' "o .

dlscreto stato di conservazwne

.
. ; Y L I TR . ol . ' IR TS N, L OO T P

T “or 1y b LR | . : { 1er T R T

4.1.1 Confin}
L'immobile n.1 (appartamento) confina ad est con area libera soprastante vialetto
condominiale, a sud con area libera soprastante proprietd di altra ditta, ad ovest con

appartamento di altra ditta ed a nord con vano scala condominiale,

4
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"

.4.1.2 Conformitd urbanistiche }« 7 o0 Wb a0 U mfe
1l fabbricato di cui 'appartamento in oggetto fa parte & stato edificato su un'area
. ricadente in #Zdna’C2~ del Piano: dli Fabbricazione vigente, caratterizzata da'un indice di
cubatura di 0,50 mc/mq, una superficie coperta massima del 30% della superficie del lotto
+ ed un’altezza massima fuoriterradi 7,50 mt. ¢ . N L TR
Detto fabbricato & stato edificato con Concessione Edilizia n.3650 'del 04.12.1989
(Altegato”3)' € 'successiva Variahte n'4639" del. 18.05.1993 {Allegato 4). Inoltre ¢é stato
rilasciato certificato di abitabilita del 02.11.1993 (Allegato 5).
* Lo 'stato’ afthale dei luoghi ‘risulta conforme a quanto riportato 'nella planimetria

catastale (Allegato 6) e nella planimetria di progetto (Allegato 7).

\ v . . . A . . - o . i . . . r
e i 1 Tl Y g I [ PR PR T ¢

4.1.3 Datl catastall CEIN L LT e
I i 'L'immobile n.1 Fisisita:tensito at Catastd Fabbricati del Comune di Mascali come segue
(Allegato 8): SR

. fogha 27 particella 213 (ex 918) sub 8, Via Carrata planol mternoB categaria

I

“A/3, classe 6, consistenzd 3 vani, rendrta £ 247 90.}

4.1.4 Provenlenia e proprietd - -¢ \ir rUCE LT ey
‘L'immobile’ suddetto & pérveniito al débitoré-esecutato per dtto di vendita in Notaio
Grasso Andrea con sede in Adrano del 20 Novembre 2003, trascritto il 26 Novembre 2003

TS LR R S L oy VLA T 1 R S L T T
ai nn. 47644/33820; cui pervenne per attc';’dl \Irendnz :APNotmo' I?’atti Filippo 2oh sede’in

pervénne per atto di vendits ini*Nothio Grasso Gaetano con sed® in Giarre'del 13 Novefribre
1993, trascrittd il 29 Noveiiibre 1993 ai 1i.39647/29832!{Allegato 9). Il térreno su cui' &
" statd'edificato I'immobile j pervenne ai 'precedenti propnemn pér atto di vendita'in' Nofaio
Cesard Gaetano del 30 Ottobre 1980, trascritto il 20 Novernbre 1980'ai nn. 33581/25180,
e per atto di divisione in' Notilo'Grasso Gaetano del 25 Maggio 1993, trascritto I'11 Giugno

1993 ai nn. 20340/15366: st e il
"Ad oggi Timmobile appart:ene al débitore‘esecutito’ per la'quota di proprieta-1 /11

P S LT R Wb A ]

ot

. " e L ey - . " l e
ristita ¢ondotto'dallo stesso, =~ ¢ - L-" DAY b et

o, e L o e !

lrl , - . ' I]“ I’ 'l'lll. l""l' :'l.“f ‘e " L] 1"‘-"

4.1.5 isarizionl e trascrizlont, formalith da cancellare con il decreto di trasferimento: . ,1 -
La continuith delle trascrizionl e iscrizloni'’nel ventennio anteriorealla data del

pignoramento ¢ riportata nella ispezione ipotecaria presso la Conservatoria dei RR. II.

. (Allegato 9).
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Le formalita da cancellare con il decreto di trasferimento che gravano sull'immobile in

oggetto,sono le seguentd: .+, - PR o
1. ISCRIZIONE:del 15/03/2006 - Registro Particolare 5855 Registro Generale
18008 , ¢ e e, BT o,
Pubblico  ufficiale NI Repertorio 59480/24279  del
14/03/2006 , ..+ . L, : " oo

1. 'IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO

2., ISCRIZIONE, del 03/02/2010 - Registro, Paart,it:;:)lare.1‘192l R;:gistro ;Generale
5832 e Ve e e s e
Pubbiico ufficiale SERIT SICILIA SPA AGENTE DELLA RISCOS.PROVINCIA
Repertorio 110879/2009 del 14/01/2010 fla S
.IPOTECA LEGALE derivante da IPOTECA Al SENSI4DELL'ART.77.DEL D.P.R
602/73 . RIS

KT

.

3. TRASCRIZIONE del 18/07/201] - Registro Particolare 27372 Registro Generale
38504 N ' |
Pubblico ufficiale TRIBUNALE D! CATANIA Repertorio 3382 del 25/05/201} ,
ATTQ ESECUTIVQ O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

2 . ' [ RN 1t -"‘ L _‘|:- i [

4.2 DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO

La stima dell'immobile n.1, appartamento al plano primo; ¢ stata eseguita mediante il

. LY B ’
L “r Y

metodo sintetico-comparativo. li valore del bene da stimare é stato dedotto dalianalisi del
_mercato immobiliare del.comprensorio, attraverso una comparazione con beni simlli che
. di.recente sono stati.oggetto di libera compravengita, tenendo anche conto delle modalita
_ di vendita (asta giudiziaria) e del fatto che in sede di vendita andra effettuata un’offerta

minima in aumento, Da indaginl.di- mercato svolte presso mediatori, agenzie immobiliari e

su riviste specializzate del settore, per immobili analoghi a quello in.oggetto & stato
.rilevato un valore di;mercato di €.1.800,00/m? A tale valore si & ritenuto opportuno

applicare dei coefficienti (maggiorativi e/o minorativi) che indicano le peculiariti

del’appartamento, come la sua ubicazione, lo stato di manutenzione, l'anno di

edificazione, la dotazione di.impianti;etc.” .v.2 . - v oW - N

Sono stati considerati 1 seguenti coefficienti di merito: , .. . 1 |

A . ' . , .
L O AN O P s S 1
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w7+ . 1125% della superficie dei balconi.
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I R 1 TR I AL e o
Carattenstlcheposmonallmedfg e, T o K-
Caratteristiche ambientali intrinseche o | 105
{panoramicitd, orientamento, luminositd) N
Stato di conservazione e manutenzione S 0,95
Caratteristiche tecniche e funzionali 1,00
Caratteristiche ambientali estrinseche 1.00 |-
(solubritd della zona, rumorositd, comoditd di parcheggio, coHegament:eserwz:} -
Vétustd 1., . © 1’ oy - : o v v | 0,89
GO enteaNmeTItOO IO o ks At Banif WA 30,897

" La superficie commerciale ¢ stata ottenuta considerando: )

- ’ . Y AT
e tuod LW S Lt

- 100% deHe superﬁcn calpestabilr

't

* [}

PR L "' bty age o

- II 100% delle superﬁcn occupate dalle pareu dwnsorie mterne, N
- Il IQ,O'% delle superﬁcn occupate dalle pareti penmetrah non in comune;,
e UM, N . LTS R . . oot L N .

- 1150% delle superfici occupate dalle pareti perimetrali in comune; IR

“Superficie commercsaleAPPARTAMENTO.............‘....'..:.‘ ..... ] ' ...mQ'65,00
_:lr-ﬂ h , L

Valore di stima APPARTAMENTO _______________________ 1 aoo 00 ilmq %0,89 x 65, oo mq - € 164. 130, 00

et !' BT LLIL I | A '.; Vot '1 [ - LA L " - .. r .

TR TR Y L P UL RS | B T Arrptondawa ”1:109100,00
5‘ IMMOB'LE ﬂ.z . PR B I A
‘Garage : - Coratae e at R N T

5.1 DESCRIZIONE , . ,

S A R T W I ' Y Vo LA S tah . -

L |mmob||e oggetto di stima & un garage sito nel Comune di Mascall e preasamente
nella frazione Fondachello, con accesso pedonale dal civico di Via Carrata n.62/A (Foto 1)
ed accesso carrabile dalla Via Pietralonga (Foto 13). Detto. garage & posto.al piano
sottostrada dello .stessq fabbricato di cui fa parte anche I'immobile n.1, edificato in un lotto
di.terreno, compreso tra la via Carrata e la Via Pietralonga (Allegato 2), e costituito In

-totale da otto appartamenti, quattro sottotetti abitabili ed otto locali garages. Ad esso vi si

accede dalfingresso condominiale.attraverso, il viale. interno e la scivola che conduce alla
corsia comune antistante ailocali (Foto14-15). ..., . wjrviey - » G e

'l“‘

-, .1} garage in oggetto ha forma pressoché rettangolare,con una superficie lorda di circa

20,00 mq ed un'altezza. dj mt 2,50. Le pareti ed {| soffitto sono rivestiti con intonaco
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grezzo, il pavimento con piastrelle di marmetta di graniglia. L'infisso de! garage &
costituito da una saracinesca in alluminio con apertura basculante (Foto 17), mentre
quello esterno della corsia condominale da una saracim_éséai a ruflo in doghe di lamiera
Zincata (Foto 16). Inoltre, appartamento e g‘arage' séno” c_t_:lll:éga'ti‘ dal Jéﬁc; fscala

condominale. B

1 3 . .« ‘l . e ’ : . )
5.1.1 Confini ‘ - ‘ .
. AL ) I T T

L'immobile n.2 [garage) confina a nord ed ad ovest con terrapieno di.area

condomlmale, ad est con corsia condominiale, a sud con garage ‘di aitra ditta.

] VT

5.1.2 Conformitd urbanistiche =~

il fabbricato di cui il garage in oggetto fa parte é stato edlﬁcato su un area ricadente in
“Zona C2* dellattuale Plano di Fabbricazione vngente carattenzzata da un Indice di
cubatura di 0, 50 mc/mq, una superﬁcue coperta massnma del 30% della superﬂc:e del lotto
ed un‘altezza massima fuori terfa'di 7,50'mt. b

Detto fabbricato & stato edificato con Concéssione Edilizia n.3650 del 04.12.1989
(Allegato 3) e successiva Variante n.4639 del 18.05.1993.(Allegato. 4). Inoltre & stato
rilasciato certificato di abitabilita del 02111993 (Allegato S),,

Lo stato attuale dei {uoghi risuita conforme a c}uanto ripartato nella planimetria

W e ke B
‘catisétale (Allegato 10) e nella’planimetria di progetto (Allegato 11).

5.1.3 Datl catastall NP TG P H g
L'immobile n.2 (garage) risulta censito al Catasto Fabbricati del Comune di‘Mascili
come segue (Allegato 12):

» Garage: fogha 27 pamcella 213 (ex 918) sub 15, Via Carrata piano 18 categona
C /6 classe 6, consrstenza 20 m?, rendita € 68,17. : C

. f A ' T ARl 1 Tt P

5:1.4 Provenlenia e proprietd S B ot

" L'immobile suddettdi pervenuto al debltoré esecitato per atto di vendita in Notaio
! Grasso Andrea con sede in Adrano del 20 Novembre 2003, trascritto’il 26'Novembre 2003
ai nn.' 47644 /33820; cui pervenine per atto di vendita in Notaio Patti Filippo con sede Iin

Riposto'del 19 Dicembre 1994, trascritto il '29 Dicembre 1994 ai nn. 42104/30753; cui

pervenne per atto di vendita in Notaio Grasso Gaetand con sedé in Gidire del 13 Novémibre

1993; trascritto il 29 Novembre 1993 ai nn.39647/29832' (Allegato 9). Ai precédenti

proprietari era pervenutd il terreno su cui & edificato Fimmobile in oggetto pér atto'di
-8
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-.vendita ih Notaio. Cesard-Gaetanc.del 30 Ottobre 1980, trascritto il.20:Novembre 1980:ai
nn. 33581/25180, e per atto di divisione in Notalo Grasso Gaetano del 25 Maggio 1993,
trascritto '11 Giugne 1993 ai nn. 203407153667 &0 153G 1A Ja LT LITAS43 O

Ad oggi l‘:mmoblle appamelne al debitore esecutaLto per la quota di proprietd 1/1 e
L I T B O A R Y O P

nsulta condotto dallo stesso.

L T VY (I AR TPV Sol B PRI Y T e e R T L Cbp ey

"5.1.5Iscildonl & tr'asaiﬂaﬁi, formailtd da'cancellare con il decreto di trasferimento * ™

"' La“continlta dellé trascrizioni’ e iscrizioni 'hel venténnio anteridre’ alld data’del

pignoramento & riportata hella ispézione ipbtécaria presso fa Consérvatoria déi RR! |1,

';(All:egai:l13é9')t R L b TS LU AT T 1 - S VRS S B RS A
Le formalita da cancellare con it decreto di trasferimento che gravano sull'immobile in

oggetto, sono le seguenti:

AT I ll " 'l li' TRD M, L N A
_11. ISCRIZIONE del 15/03/2006 Reglstro Partlcolare 5855 Reglstro Generale
18008 . |
AT A O UL IS AT YU Y PRUCHY T TR I AP E Y ¢ AR IS NN
.. Pubblico. ufﬁciale‘m Repertorio 59480/24279 del
,14/03/2006 e et e i ‘
IPOTECA VOLONTARIA der!vqnte da CONCESSIONE A GARANZIA Dl MUTUO

2 TRASCRIZIONE del 18)'07120“ - Reglstro Pen:colare 27372. Reglstro Generale

S ggsoe” " ""_ IR _
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CATANIA Reperioria 3382 del 25/65726i1 ‘

,. . ATTOESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI RIGNORAMENTO JMMOBILI

1. 00 L LRt y ". e LAt -'.-.’L,‘ * LI B [ BTN SO P R §

5.2 DETERMINAZIONE DEL VAI.ORE Dl MERCATO R I
La stima dell'ilmmoblle n.2 (garage), & stata esegulta mediante il metodo snntet:co-

-comparativei’ -~ 7 ¢ 22t o o g ol i

H valore del bene da stimare & stato dedotto dalfanalisi del mercaté immobiliare:del
comprensorio, attraverso una comparazione con beni simili che di recente sono stati
oggetto di libera compravendita, tenendo anchélconto! dellé’ modaiit 'dil vendita’ (asta
gmdmana) e del fatto che in sede di vendlta andra effettuata un’offerta mmlma in

LE L [ S | L TP B T T B

.aumento Da mdagml di mercato svolte presso med:atorl agenzne lmmoblliarl e su riviste

vt . by
speclahzzate deI settore, per, lmmoblh analoghl a quello m oggetto ' stato rilevato un

SEOL L s
valore dl mercato dl € 900 00/1'17‘12

L I LY B e LY IR KT R AT TR A

a L SR LIMEal¢1 B S BN U B S VPR PRI BT SRRCYRN O 2 O SR 1 P
Superﬁcle commercnal CGARAGE mq 20,00
9
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. ' Valore distima'GARAGE . .:.  * ™if ...t . ..900,00€/mgx:20,00 mq = € 18.000,00

....................................................

L L A AL % B A T O A | T T Tt S et L et g

6. ELEMENTI UTILI Al FINI DELLA VENDITA == . ro.

Lo, - O, Jhepar s s t 1y ST S VR S TR o oat P, e )

Al fini della vendita si evndenzla che gli immobili oggetto di stima sono un
appartamento (Immobile 1) ed un garage (Immobile 2}, entrambl facentl parte di un

condominio sito nel Comune di Mascali, in via Carrata.n.62/A della frazione Fondachello, 11

condominio, edificato all'inizio degli anni Novanta in un lotto di terreno, compreso tra la
via Carrata,e la Via Pletralonga, si sviluppa su due elevaziont fuori terra ed una Interrata,
ed & costituito in totale da otto appartamenti, quattro sottotetti abitabili, ed otto locali

BRTABES: .. . 4wy ey ihy el eae e e Lot

14 4 -

Lappartzmento in questione (Immobile n. 1] ¢ posto al plano prlmo de} suddetto

n._

! " fabbricato. Ad esso vi si accede dal civico n62/A di Via Carrata attraverso il vialetto

! pedonale comune mterno eil vano scala condomlmale Esso si presenta in un buono stato
g
di conservazione e manutenzlone e tutti gll ambienti sono ben espostl e lummosn la sua

consistenza (vani 3, 65 m?) & quella uplca degh appartamenu della’ zona, prevalentemente
! Y b et

utnllzzatl come resndenza staglonale durante Ia staglone balneare "

Il garage (lmmoblle n.2] é posto al piano sottostradav fi_t?l lc(cgr:dommlo Ha una
consistenza lorda di c1rca 20 00 m?, ed accessibile attraverso lmgresso condominiale
pe.don_alt? diVia Cgrrgta r'xl.6'2/Ae!m’gre?s:)‘carr?b:!e g{:ij \{fa‘ ,Ple.tll'a.\lgngla. L

'Gli immobill, che féi comp]esso si presenmno in un'buono stato di conservazione e

manutenzione, sono ubicati a poco p|u di 200 mt dal lltorale di Fondachello e rlsultano ben
LT

collegati ai centri cittadini limitrofi di Masmh Rlposto e Flumefreddo di SlCllla
. e Ca

Iy »

[ [ i . TR T I

Ad oggi tutti gli immobili appartengono al debitore esecutato per la proprietadil/le
risultano condottidallostesso.: .., ¢jv. 0 oy o0 00y Y
_ ¥ P | ] . [ Y } VLI . I . . .

7. VENDITA IN. UNO O P10 LOTTL, T VRPN v

LN R . b -l
Llo' scnl'lvente é del parere che si posa procedere aita vendlm del bem plgnoran sia in

'umco Iotto che in |0ttl separati 'Tuttav:a si prec1sa che, essendo gli lmmoblh in oggetto
ub:catl in una zona residenzlale dove maggaore éla rlchlesta di abltaznom con dlspombllité
di garage o posto auto, 'ipotesi di vendita in lotti separatl potrebbe limitare funz:onahté

dell’appartamento. Pertanto, per non ridurre I'appetibilita g?ll appartamento stesso sul
- T . . Lot . ' P :
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mercato immobiliare, con la conseguente alterazione del suo valore di mercato,;si-consiglia

di procedere alla vendita in un unico lotto.
O | { r ! et [SEURYAY L3 LIRSS LA M ] [ T, Y A A 1-.

. ORI S T Y A T S S TR R
:O/RTOIDIVENDETAUNICQ C e e .
Sorn ey HEREE .t vt LTS WL P
. . b . LRI Tire, 1Ry
Appartamento + garage:
et 1, [ v R T h H

= appartamento al piano primo di un condomlmo snto in Fondachello fraznone deI
Comune di Mascali (Ct), con accesso pedonale dal civico 62/A di Via Carrata e accesso
carrabile da via Pletralonga, in catasto fabbncal:l fogho 27 parnce.'.'a 213 (ex 918)
sub B, categoria A/3, classe 6, cons&ste‘rlrza 3 vam,' reqqzta l€ '247,',90.

* -A‘

- 1

* garage al piano primo sottostrada di un condominio sito in Fondachello, frazione del
Comune di Mascali (Ct), con accesso carrabile da via Pietralonga e accesso pedonale dal
civico 62 di Via Carrata, in catasto fabbricati. foglio 27 particella 213 (ex;918) sub 15,

categoria C/6, classe 6, consistenza 20 m?; rendita. € 68,17: ., . - |
Valore finale LOTIOUNICO. /. . 10 Ll .€122.100,00
L - ) '.— 4 '
3 L LI P Y ! i ! '.”’h
Wit e v e N

LOTTO DI VENDITA 1 Appartamento e terfazza ' <~ "~ 0ol o

. R - ' e
A LY A R TR v

* appartamento al piano primo di un condominio sito in Fondachello, frazione del

» Comune di Mascali (Ct); con accesso pedonale dal civico 62/A di Via.Carrata e accesso

carrabile da via Pietralonga, in catasto-fabbricati: fogllo.27  particello 213°(ex,918)
subB, categoria A/3, classe 6, consistenza 3 vani, rendita € 247,90.

Valore finalé LOTTO 1 y € 104100,00

...........................................................................................
N ¢ et
[ N S N

——

LOTTO DI VENDI:I;A"'Z:, Garage ",
\"

= garage al plan(lJ pnmo sottostrada di un condominio sito In Fondachello, frazione del

Comune di Mascah (Ct) con accesso carrabile da via Pletralonga e accesso pedonale dal

civico 62 /A di Vla Carrata in catasto fabbricati foglio 27 partrceﬂa 213 (ex 918) sub

15, categoria ¢ /6, classe 6, conslstenza 20 m?, rendita € 68,17.

Valore finale LOTTO 2 € 18.000,00
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8. CONCLUSIONI' s A

Il valore totale stimato del compendio immobiliare pignorato & di € 122,100,00.
I beni pignorati appartengono a privati non soggetti a regime L.V.A, pertanto il loro
trasferimento non & soggetto al pagamento dell’l.V.A. o o
Alla presente relazione (composta da n.12 pagine) si allegano i seguenti documenti e/o
elaborati che ne costituiscono parte integrante:
. v Al - Verbale di sopralluogo,
All.2 - Planimetria generale immbbili;
All.3 - Concesslon'e édilizla irﬁmbhili;
All4 - Variante concessione ediiizia immobill;
AlLS ~'Abitabilita immobili; - : - . Voo
AlL6 ~ Planimetria catastale immobile n.1; . ' : o
' All.7:~ Planimetria di progetto immobilen.1; . '
All.B - Visure catastali immobile n.1; ' b .«

\\\\'\\\-\

-
4
=
v
-

- ‘All.9 - Ispezione ipotecaria presso la conservatoria dei RR.l. immobile n.1;
Al.10 - Planimetria catasi;ale immobille n.2;
All.11 - Planimetria di progetto immobile n.2;
All12 - Visure catastali immobile n.2; P v

All.13 - Ispezione ipotecaria presso la conservatoria dei RR.II. immobile n.2;

A N N

All14 - Documentazione fotografica.
'. ' ' 11 .t - M) 'u Pt ] .+ ' AN Leone . :"4 *
“Conla presente'relazione lo scrivente ritiene di avere bene espletato I'incarico ricevuto e

4

‘ré'sta a disposizione della S.V. lli.ma per qualsiasi chiarimento. R

. "ne

. Gatania, 0 4904/ 2015 CeeiCTU .

Ing. Marco Messina
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